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1. Ausgangslage

Der Schitzenweg soll zwischen Parkallee / Wanderstrasse und Merkurstrasse korrigiert
und umgestaltet werden. Derzeit weist der Schiutzenweg keine Trottoirs auf. Das Areal
der Familiengdrten ,Jm Langen Loh" (Parzellen A582 und A583) soll gemdass Auskunft
der GrundeigentUmerin lGngerfristig Uberbaut werden.

Um den Ausfahrten der vorhandenen und zukUnftigen Hd&user mit einer neuen
Situation und sicheren Gehbereichen gerecht zu werden und dabei die
GrundeigentiUmerinnen und GrundeigentUmer auf der Westseite nicht in ihrem
Eigentum einzuschrdnken, werden die Bau- und Strassenlinien des besagten
Strassenabschnitts neu festgelegt.

2. Raumplanerische Grundlagen

Die Grundlage fUr die Erstellung des Planungsberichtes:

o Strassennetzplan und Strassenreglement 12. November 1975
o Schulwegplan Juni 2018

3. Vorprojekt

Gemdss dem Strassenreglement der Gemeinde Allschwil vom 12. November 1975
sind Erschliessungsstrassen mit einer Fahrbahn von 4.00 bis 6.00 m mit oder ohne
einseitigem Trottoir auszubauen. Das Projekt sieht eine Strassenbreite von 5.20 m inkl.
Parkpl&tzen von 2.20 m Breite vor.

Um die bestehende Parkplatzsituation beibehalten zu kdnnen und auch um den
Verkehr zu «beruhigenn, werden die Parkpldtze wechselseitig angeordnet.

Die Entwdasserung der Strasse erfolgt Uber ein Dachgefdlle zu den jeweiligen
Aussenr@ndern mittels neuer Schlammsammler wird das Regenwasser gefasst und an
die bestehende Kanalisation angeschlossen.

Im Rahmen des Bauvorhabens wird die Strassenbeleuchtung mit LED-Technik
erneuert. FUr eine ausreichende Ausleuchtung betragt der Kandelaberabstand rund
30 m.

Aufgrund der Verkehrsbelastung ist vorgesehen, die Fahrbahn in einem bitumindsen
Belag auszufUhren.
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Oberbaudimensionierung:

. Deckschicht: 4cmAC 1IN

o Tragschicht: 10 cm ACT 22N

o Kieskoffer (Kiesgemisch 0/45): 50 cm Kiesgemisch
. Planie: ME > 80MN/m?

o Kieskoffer (Kiesgemisch 0/45): 50 cm Kiesgemisch
o Planum: ME > 10 MN/m?

FahrbahnabschlUsse:

Die Fahrbahnabschlisse werden mit Granitrandsteinen (Stellplatte SN 8/25,
Schalenstein Typ 12) erstellt. Im Bereich der Einfahrten, Zugdnge und Parkplatze wird
ein abgekippter, zweireihiger Schalenstein Typ 12 mit einer Neigung von 3 cm
versetzt. Entlang von bestehenden Mauern auf der Westseite des Schitzenweges ist
ein Schalenstein Typ 10 vorgesehen.

Bodenmarkierungen:

. EinmUndung Parkallee / Wanderstrasse STOPP

o EinmUndung Schiutzenweg / Lerchenweg Rechtsvortritt

o Merkurstrasse STOPP

o Parkfeldmarkierungen

Koordination:

o Vor der AusfUGhrungsplanung werden alle Fremdwerke angeschrieben, um

deren Ausbauwunsche und Koordinationsbedarf anzufragen.

4. Erwerb von Grund

FOr den Ausbau gemdss vorliegendem Projekt ist auf der Ostseite (Areal
Familiengdarten) ein Landerwerb von ca. 515 m? erforderlich.

Auf der Westseite (angrenzendes Wohnquartier) ist kein Landerwerb notwendig.

5. Bauablauf

Der Bauablauf wird nach Vorliegen des Erneuerungsbedarfs aller Werkleitungen im
Rahmen der AusfUhrungsplanung festgelegt.
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6. Landerwerbskosten

Als Grundlage fur die Festlegung des Verkehrswerts und somit der Landerwerbskosten

diente die statistische Methode, unter BerUcksichtigung der folgenden Punkte:

e Mit der Enteignungsentschadigung ist zundchst der volle Verkehrswert des
enteigneten GrundstUcks zu entschddigen, auch der Betrag, um den sich der
Verkehrswert des verbliebenen Teils vermindert. Der oder die Enteignete soll
durch Enteignung keine Verluste erleiden, aber auch keinen Gewinn erzielen.

e Der Verkehrswert wird nach stdndiger Rechtsprechung des Bundesgerichts mit
Hilfe der statistischen Methode oder Vergleichsmethode ermittelt.

e Bei GrundstUcken in der Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen ist hilfsweise auf
den Preis abzustellen, den das Gemeinwesen selber zu bezahlen hatte, wenn es
sich das betreffende GrundstUck auf dem freien Markt beschaffen mUsste. Dafir
sei auf die GrundstUckwerte der ndchstgelegenen Parzellen abzustellen.

e /U berUcksichtigen sind auch preisrelevante Umstdnde, insbesondere wenn es
sich um eine Streifenenteignung handelt.

e Nach Lehre und Rechtsprechung wird der mit einem Bauverbot belegte
Landstreifen zwischen der Baulinie und der Strasse fiefer als das Ubrige Land
bewertet, wenn die Abtretung dieses Landstreifens die bauliche Nutzung des
GrundstUcks nicht beeintrachtigt.

e Bei der Berechnung des Verkehrswerts von Land vor der Baulinie entfallen im
Sinne einer Faustregel zwei Drittel auf die bauliche Nutzung und ein Drittel auf
den Flachenwert. Der Fldchenwert kann noch weiter reduziert werden:

- Wenn die Fladche fUr die Streifenenteignung einen Bruchteil der
Parzellenflache betragt.
- Wenn das GrundstUck in einer Bauzone mit einer hohen Nutzungsfldche liegt.

Die Entschddigungshdhe fur den Landerwerb bei den Familiengdrten des
Schitzenweges hat der Gemeinderat in Ubereinstimmung mit der Gerichtspraxis wie
folgt festgelegt:

- Areal Familiengdrten CHF 50.00/m?
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7. Kosten

Die geschdatzten Gesamtkosten fUr den Strassenausbau belaufen sich auf ca.
CHF 763'000.00 Preisstand Oktober 2019 inkl. 7.7% MWST (Kostengenauigkeit + 25%).

1. Strassenbauarbeiten und Entwdsserung CHF 490°000.00
2. Beleuchtung CHF 70'000.00
3.  Signalisation / Markierung CHF 10'000.00
4 Instandsetzung Gartenareale / Grinbereiche CHF 5000.00
5. Instandsetzung Zdune CHF 10'000.00
6.  Planung / Ausschreibung / Bauleitung CHF 55000.00
7. Zustandsaufnahmen Liegenschaften CHF 10'000.00
8. Geometer CHF 8'000.00
9. RUckbau / Versetzen Gartenhduser CHF 10'000.00
10. Landerwerb Familiengdérten CHF 26'000.00
11.  Unvorhergesehenes ca. 10% CHF 69'000.00

Total Erstellungskosten ca. CHF 763 ‘000.00

8. Finanzierung

Da es sich um eine Strassenkorrektion handelt, gehen gemdss § 31 des
Strassenreglements der Gemeinde Allschwil 70% der Kosten zu Lasten der Gemeinde,
wdahrend 30% von den Anwendern zu fragen sind.
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9. LZeitplan

e Genehmigung Gemeinderat

o Offentliche Mitwirkung/ Kantonale Vorprifung
e Mitwirkungsbericht

e Bericht Gemeinderat an Einwohnerrat

¢ Genehmigung Einwohnerrat

e Planauflage Bau- und Strassenlinienplan

¢ Genehmigung Regierungsrat Basel-Landschaft
e Erarbeitung Bauprojekt inkl. Landerwerb

e Genehmigung und Planauflage Bauprojekt

e AusfUhrungsprojekt inkl. Submission

e Baubeginn

e Davuer der Bauarbeiten

10. Beilage
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Dezember 2019

Januar 2020 - Februar 2020
Marz 2020 — April 2020

Mai 2020

Juni 2020 - September 2020
Oktober 2020

Februar 2021

Juli 2021 — Oktober 2021
November 2021 — Januar 2022
Februar 2022 —Juni 2022
Mitte 2022

6 Monate
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